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IMMOBILI NON DICHIARATI Reggio al 75esimo posto in Italia per irregolarita. Il Fisco al lavoro

Edilizia, illeciti sotto la lente

Ferrani avverle: «Alla sanzione polm segmre la demoliziones

S time precise, per ora, non
ce ne sono. Sia quelIa che
sia, la somma che il Comune
riuscira a incassare dal recu-
pero dell’Ici sugli immobili
fantasma sara comunque
d’aiuto. Ne & certo I'assessore
a Urbanistica ed Edilizia Ugo
Ferrari, che guarda con favore
all'imponente lavoro dell’a-
genzia del Territorio impe-
gnata in tutta Italia coi suoi
tecnici- affiancati dai periti di
quattro Ordini professionali -
con l'intento di scovare quel-
leunita immobiliari di cuinon
compare traccia negli archivi
del catasto.

Dauna tabella pubblicata ie-
rida “Il Sole - 24 Ore” emerge
che tra le province italiane
Reggio occupa la settantacin-
quesima posizione per viola-
zioni rilevate: le particelle
con edifici fantasma sono
11.319, pari al 22,2% di ano-
malie da esaminare. Ilnumero
di irregolarita sul totale si at-
testa su una percentuale piut-
tosto bassa, pari a due punti.

«L'analisi rivela che i cittadi-
ni reggiani sono mediamente
rispettosi delle leggi. Merito &
anche dei controlli a tappeto
dell’ Amministrazione, forte
di regole urbanistiche ed edi-
lizie che prevengono gli abu-
si», osserva Ferrari, che poi si
sofferma sulla tipologia degli
illeciti piu frequenti. «Si tratta
perlopiu di piccole costruzio-
ni adibite a ricovero attrezzi,
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L"agenzia del territorio ci permettera
di recuperare I'lci e la tassa rifiuti sui fabbricati
ad oggi sconosciuti al catasto

ripostigli, piccole piscine.
Reggio non & in alcun modo
paragonabileadaltre zone d’I-
talia». (71 riferimento & al
Mezzogiorno e a tutte quelle

areecaralterizzate dalla pre-

senza di inferi quartieri o i-
solatiirregolari, doveI'asses-
sore e convinto si apriva «un
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contenzioso molto delica-
to»r.

Qualcosa comunque, a rim-
pinguare le asfittiche casse
comunali, arriveri: «Con 'ini-
ziativa dell’agenzia del Terri-
torio andremo a recuperare
I'Ici e la tassa rifiuti sui fabbri-
cati ad oggi sconosciuti al ca-

tasto. A cio andranno aggiun-

te le tasse legate all’innalza-

mento dell'imponibile base
della denuncia dei redditiy,
spiega I'assessore.

Ma c’¢ di pin, mette in guar-
dia Ferrari. 1l rischio, concre-
to, € che cittadini e imprendi-
tori - convinti di essere a po-
sto dopo aver pagato allo Sta-
to la sanzione per il mancato
accatastamento - si ritrovino
in mano un decreto di demo-
lizione dell’immobile firmato
dal Comune. «Shaglia chi pen-
sa di avere a che fare con una
sanatoria edilizia. In alcuni ca-
si, oltre alla multa commisura-
ta alla tipologia diabuso, all’T-
ci e alla tassa rifiuti, il proprie-
tario potri anche essere ob-
bligato ad abbattere I'opera;
dovra farlo quando questa
non sia sanabile perché realiz-
zata in area di vincolo», pun-
tualizza ’assessore. Che sui
tempiin cuiil Comune inizie-
ra ad incassare quanto dovu-
togli dai “furbetti” preferisce
non sbilanciarsi, sottolinean-
do come le verifiche sulle ca-
se fantasma siano ancora in
corso e destinate a non con-
cludersi in tempi brevi, data
anchela capillarita della ricer-
ca. Il personale dell’agenzia
del Territorio dovra infatti
raggiungere tutti gli immobili
e attribuirvi una rendita cata-
stale presunta, prendendone
visione almeno dall’esterno.

(Irene Spediacci)
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FONDI IMMOBILIARI Via libera alle legge in Assemblea

Piano casa pubblico-privato

e ledilizia sociale all'emiliana

<mm libera in Emilia-Roma-
gna ai fondi immobiliari
chiusi per I'edilizia sociale.
L'Assemblea legislativa regio-

nale ha approvato a larga mag-

gioranza (favorevoli anche i 5
Stelle; astenuti Pdl, Leganord e
Udo) il progetto di legge della
Giunta che disciplina “la parte-
cipazione della Regione ai fon-
di immobiliari chiusi per il so-
stegno dell’edilizia residenzia-
le sociale”. «<Abbiamo messo in
campo un ulteriore tassello
della filiera dell’abitare - ha
commentato I'assessore regio-
nale Gian Carlo Muzzarelli-che
costituisce una grande oppor-
tunita per indirizzare verso il
segmento dell'edilizia residen-
ziale sociale flussi finanziari di
rilevante entita, promuovendo
e sviluppando forme di parte-
nariato pubblico-privato».

Con quattro emendamenti
tecnici dell’assessore accoltiin
aula (respinti invece i 15 dei
“grillini™), la legge regola la co-
stituzione e la diffusione di fon-
di immeobiliari chiusi con l'ap-
porto di privati e fondazioni
bancarie, oltre agli Enti locali,
garantiti dall’intervento regio-
nale. «Con il milione di euro
che possiamo assicurare nel
2011 - ha precisato Muzzarelli -
ci sono le condizioni per una

COME FUNZIONA

Regione
Potra acquisire quote
di fondi “chiusi”,

con |'obiettivo
realizare alloggi

a prezzi calmierati

partenza immediata. E neces-
sario, inoltre, un sistema effi-
ciente di coordinamento tra
Regione ed entilocali, in modo
che questi abbiano I'assistenza
tecnica necessaria per le poli-
tiche di inclusione e moderniz-
zazione delle cittay.

La legge autorizza cosi la Re-
gione a sottoscrivere quote di
fondi immobiliari chiusi (in de-
naro o con immobili) che han-
no come finalita prioritaria la
realizzazione di edilizia resi-

denziale sociale da offrire alle
famiglie a condizioni pit con-
venienti di quelle offerte dal
mercato. Un intervento in ap-
plicazione del piano nazionale
di edilizia abitativa, raccordato
ai piani regionali per il territo-
rio e l'urbanistica. La Regione
potra partecipare ai fondi isti-
tuiti da una societa di gestione
del risparmio (Sgr) autorizzata
dalla Banca d'Italia, dopo aver
incaricato I'advisor tecnico, se
le risorse conferite realizzano
interventi in Emilia-Romagna;
previsto anche 'obbligo della
procedura di evidenza pubbli-
ca per scegliere i fondi a cui a-
derire, tenendo in considera-
zione elementi come la quota
di investimento destinata all’e-
dilizia residenziale sociale, il
rendimento sul valore del fon-

do, i canoni di locazione appli-

cati; elencate anche le esigen-
ze di contenimento del consu-
mo di territorio, privilegiando

interventi di recupero e di ri-
qualificazione urbana, di uso

_del patrimonio immobiliare in-

venduto, e facendo ricorso a
tecniche costruttive a basso
consumo di energia e a basso
impatto ambientale. In Emi-
lia-Romagna alcuni di questi
fondi sono gia stati costituiti o

sono in via di costituzione. Il
provvedimento permette di u-
sare le risorse messe a disposi-
zione dalla Cassa depositi €
prestiti per promuovere una
rete di fondi chiusi e di altri
strumenti finanziari per incre-
mentare la dotazione di alloggi
sociali.
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Casa Clima e Marefosca guidano il cambiamento: con le loro case si abbattono i consumi di energia

La rivoluzione dell’eco edilizia e made in Bo

L esperimento dei blocchi di ghiaccio per dimostrare che attualmente ¢’ troppa dispersione

D ue cubi di ghiaccio in
piazza Re Enzo. 1l primo,
esposto all’aria bollente del lu-
glio bolognese. Il secondo,
protetto da una casetta che si-
mula un edificio perfettamen-
te isolato termicamente. Tra u-
nasettimana, i due blocchiver-
ranno confrontati. Lo scopo?
Mostrare i vantaggi delle co-
struzioni ad alta efficienza e-
nergetica «perche-ha spiegato
il direttore dell’agenzia Casa
Clima, Norbert Lantschner -
questa € una qualita invisibile,
gli intonaci sembrano tutti u-
guali. Le differenze dobbiamo
spiegarle». L'esperimento &
stato organizzato da Casa Cli-
ma e da Marefosca Costruzio-

ni, impresa di San Giovanni in .

Persiceto all’avanguardia nella
costruzione di edilizia a basso
impatto ambientale. «Marefo-
sca - ha detto il vicepresidente
della Provincia di Bologna ,
Giacomo Venturi - ¢ un esem-
pio di azienda da sostenere e
promuovere perche ha punta-
to, rischiando, sull'innovazio-
ne e il risparmio energetico.
Dobbiamo sostenere questa ri-
voluzione di cui questo Paese
ha bisogno».

Per Lantschner «siamo alle
soglie di una nuova era. E l'edi-

lizia & il settore piu toccato da
questo cambiamento. La caset-
ta costruita perl'esperimento-
ha detto il direttore di CasaCli-
ma - simula una CasaClima O-
ro, cioé che ha un bisogno e-
nergetico inferiore ai dieci chi-
lowattora per metro quadro
I'anno. Una qualita di costru-
zione che la Ue rendera obbli-
gatoria a partire dal 2020».
L'amministratore delegato di
Marefosca, Leonardo Fornacia-
ri, ha spiegato che nelle case a
basso impatto ambientale de
spese per il riscaldamento so-
no bassissime: per una casa di
100 metriquadri si spendono

circa 320 euro all’anno anzi- ..
chéoltre 1600. In breve tempo™

si rientra di quel 12/15% che &
la differenza di costo rispetto
alle costruzioni tradizionali».
Lunedil’esperimento termine-
ra con il confronto tra i due
blocchi di ghiaccio.

Dal 2020 quegli
standard diventeranno
obbligatori per tutti

Il blocehi di ghiaccio oggetto dell’'esperimento
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Manutenzione stradale, ecco
i due bandi per le strade
dell’are Nord e I'area sud
della Provincia. Il primo ban-
do si intitola “Lavori di or-
dinaria e straordinaria ma-
nutenzione sulle Strade Pro-
vinciali del Reparto Nord,
comprensivi del servizio di
pronto intervento - periodo:
dal 01/09/2011 o dalla ef-
fettiva data di consegna dei
lavori, fino al 31/12/2013”;
il secondo “lavori di ordi-
naria e straordinaria manu-
tenzione sulle Strade Provin-
ciali del Reparto Sud, com-
prensivo del servizio di pron-
to intervento”. Quest'ultimo
«potrebbe riguardare anche
I'esecuzione dei lavori di
sgombero neve lungo le
Strade Provinciali. Per il re-
parto nord I'importo lavori &
stimato in 2 milioni e
700mila euro; stesso impor-
to per il reparto sud. Perche_
abbiamo detto che I'importo
& stimato? A spiegarlo & lo
stesso bando: «Trattandosi di
lavori di manutenzione da
eseguire secondo le neces-

LAVORI PUBBLICI

PROVINCIA Due bandi da 5,4 milioni di euro totali

Strade ecco 'appalto
per lamanutenzione

sita che si evidenziano du-
rante il periodo dell'appalto
(dal primo settembre 2011
o dalla effettiva data di
consegna dei lavori fino al
31/12/2013 con possibi-
lita di rinnovo a discrezione

della stazione appaltante
" per un ulteriore biennio, nei

limiti dell'importo contrat- -

tuale) quindi non esatta- -

mente preventivabili, in
quanto influenzate dalle
condizioni meteorologiche,
dalle condizioni geologiche
e geotecniche dei piani di

‘appoggio e delle pertinenze,

dai flussi di traffico sulle
strade, tutte caratteristiche
non note a priori, si applica
la formula del “contratto a-
perto"». :

Con questa formula con-
trattuale «vengono pattuite
prestazioni con riferimento
ad un ammontare di fondi
disponibili, da spendere
con riferimento ad un e-
lenco prezzi posto a base di
gara, sulla base di ordi-
nativi effettuati secondo ne-
cessitar.




